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AISKINAMASIS RASTAS

Atliekamas Traky rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2009-03-31
jsakymu Nr. P2-206 "Dé¢l Zemés sklypy (kadastrinis Nr. 7940/0003:31, Nr. 7940/0003:32, Nr.
7940/0003:33, Nr. 7940/0003:62, Nr. 7940/0003:105), Traky r. sav., Lentvario sen., Maisinés
k., detaliojo plano tvirtinimo™ patvirtinto detaliojo plano koregavimas — kei¢iama statiniy
statybos zona ir statybos riba Zemés sklype (kad. Nr. 7940/0003:1978), esaniame Traky f.
sav., Lentvario sen., Maisinés k. 1C.

Sklypas $iuo metu yra uzstatytas. Sklype registruotas sandéliavimo pastatas
(unikalus Nr. 4400-5293-2031) bus rekonstruojamas.

Detalusis planas jregistruotas LR teritorijy planavimo dokumenty registre, Nr. T00043308.
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1 pav. Situacijos schema. Nagrinéjamas sklypas

Zemes sklypo plotas 8,4698 ha, pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita;
naudojimo biuidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Zemés sklypas suformuotas
detaliuoju planu, atliekant kadastrinius matavimus, matavimai vykdyti LKS — 94 koordinaciy
sistemoje.

Sklypui nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) — plotas 2,5843 ha.

Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (IlI skyrius, Sestasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktizros apsaugos zonos (111 skyrius,
desimtasis skirsnis);

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).

Zemes sklypy (kadastrinis Nr. 7940/0003:31, Nr. 7940/0003:32, Nr. 7940/0003:33, Nr.
7940/0003:62, Nr. 7940/0003:105), Traky r. sav., Lentvario sen., Maisinés K., detaliojo plano
koregavimas keiciant statybos zong ir statybos ribg
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Zemés sklypui nustatytas servitutas:

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 0,1507 ha;
Servitutas - feisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 0,1507 ha;
Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis), plotas — 0,1546 ha.

Patvirtintame detaliajame plane buvo nustatyta statybos zona ir statybos riba.
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2 pav. I§trauka i$ patvirtinto detaliojo plano.

2019-06-21 detalusis planas buvo koreguotas ir patvirtintas Traky rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. P2E-434 , D¢l zemés sklypo, Traky r.
sav., Lentvario sen., MaiSinés k., detaliojo plano, reg Nr. T00043308 koregavimo techninio
projekto (sandéliavimo paskirties pastato, MaiSinés k. 1C, Lentvario sen., Traky r. sav., skl.
Kad. Nr. 7940/0003:1978, statybos projekto) rengimo metu tvirtinimo*.

Zemeés sklypy (kadastrinis Nr. 7940/0003:31, Nr. 7940/0003:32, Nr. 7940/0003:33, Nr.
7940/0003:62, Nr. 7940/0003:105), Traky r. sav., Lentvario sen., Maisinés k., detaliojo plano
koregavimas keic¢iant statybos zong ir statybos ribg
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2 pav. I§trauka i$ detaliojo plano koregavimo projekto.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose buvo suplanuota statybos zona ir
statybos riba skirta pastatams ir stogg turintiems inzineriniams statiniams bei statybos zona
statybos ir statybos riba, skirta susiekimo ir inzineriniams statiniams ir jrenginiams.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
p. 318.3.1.) atliekamas statiniy statybos zonos ir statybos ribos keitimas — didinama statiniy
statybos zona bei riba dalyje pietvakarinés sklypo pusés. Sioje vietoje statybos zona ir
statybos riba planuojama iki sklypo ribos (gauti besiribojanéiy zemés sklypy savininky
sutikimai). Pietrytinéje puséje statybos zona ir statybos riba, kuri buvo suplanuota susiekimo
ir inzineriniams statiniams ir jrenginiams yra planuojama pastatams ir stoga turintiems
inzineriniams statiniams. Pagal Teritorijy jstatymo 2 straipsnio 18 ir 19 dalis (kuriy keitimai
jsigaliojo 2021-07-01) statybos zona ir statybos riba nustatoma tik esamiems ir numatomiems
pastatams ir (ar) turin¢iy stogg inzineriniy statiniy dalims.

Zemes sklypui yra nustatytos Magistraliniy dujotiekiy vietovés klasiy teritorijos
ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos (III skyrius, septintasis skirsnis).

Greta Sklypo yra nutiesti 54 bar projektinio slégio magistraliniai dujotiekiai
(toliau — MD):

e MD Vilnius—Kaliningradas, unikalus Nr. 4400-2522-4842;

Zemeés sklypy (kadastrinis Nr. 7940/0003:31, Nr. 7940/0003:32, Nr. 7940/0003:33, Nr.
7940/0003:62, Nr. 7940/0003:105), Traky r. sav., Lentvario sen., Maisinés k., detaliojo plano
koregavimas keic¢iant statybos zong ir statybos ribg
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e MD Vilnius—Kaunas, unikalus Nr. 4400-3154-7540.

Piety pus¢je esanti Sklypo ploto dalis patenka | MD vietovés klasés teritorijas
(sagvoka ir dydis apibrézti LR gamtiniy dujy jstatymo (toliau — GDJ]) 2 str. 46 d., LR
energetikos ministro 2014-01-28 jsakymu Nr. 1-12 (jsakymo 2017-06-28 redakcija Nr. 1-169)
patvirtinty Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisykliy (toliau — Irengimo ir plétros
taisyklés) 7.3 p., 0 nuo 2023-01-01 reglamentuojamos ir LR specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo (toliau — SZNSJ) III skyriaus septintajame skirsnyje.
Atsizvelgta | dél magistralinio dujotiekio jtvirtintus teisés akty reikalavimus:
e GDI, SZNSJ nuostatas;
e Jrengimo ir plétros taisykliy reikalavimus, jvertinant (bet neapsiribojant) Sias taisykliy
nuostatas:
- MD vamzdynai (toliau — MDV) bei teritorijos, esancios po 200 m j abi puses nuo MDV
asiy, vadovaujantis 14 p., yra priskiriami pirmai vietovés klasei;
- MD pirmos vietovés klasés teritorijose yra taikomi uzstatymo normatyvai, nurodyti $iy
taisykliy 17 p:
o didziausias leistinas pastaty, skirty zmonéms biiti, skaiius pirmos vietoveés
klasés vienete (vietovés klasés vieneto savoka apibrézta GDI 2 str. 47 d., Irengimo ir plétros
taisykliy 7.4 p.) — ne daugiau kaip 10 pastaty,

o didziausias leistinas pastaty aukSty skai¢ius — ne daugiau kaip 3 aukstai
(iskaitant pastoge / mansarda),
o maziausias leistinas atstumas nuo MDYV iki vieSam zmoniy susibirimui skirty

statiniy ir jrenginiy — 90 metry.

Teisés aktuose dél MD jtvirtinti veiklos (veiksmy) ribojimai néra taikomi
Siaurinéje Sklypo dalyje, esancioje didesniu kaip 200 metry atstumu nuo MDYV asiy;

Vertinant galimybg Sklype statyti pastatus, vertintina teritorija yra nustatoma
pagal Jrengimo ir plétros taisykliy 26.3 p., o pastaty, skirty zmonéms biti, skai¢ius MD
pirmos vietovés klasés vienetuose — pagal 7.1, 16.1, 30, 32 p. reikalavimus. Sprendimas dél
galimybés Sklype vykdyti pastaty statyba (atitinkamai, nustatyti statybos zong ir statybos
ribg) priimamas pagal 29 p. reikalavimus, t. y. pagal ta vietovés klasés vieneta, kuriame
nustatytas didZiausias pastaty, skirty Zmonéms biiti, skaicius.

Didziausias leistinas uzstatymo pastatais tankis MD pirmos vietovés klasés
teritorijy dalyse, j kurias patenka dalis SKlypo ploto, jau yra pasiektas, todél Detaliojo plano
koregavimo sprendiniais negali biiti sudarytos salygos didinti skai¢iuotiny pastaty, skirty
zmonéms buti, skaiiaus aktualiuose MD pirmos vietovés klasés vienetuose. Atsizvelgiant |
tai, Sklype pastaty statybos zona gali biiti projektuojama tik tokiu btidu, kad nepatekty § MD
pirmos vietovés klasés teritorijy ribas, t. y. 200 metry ir didesniu atstumu nuo MDV
(kiekvieno 1S jy) asiy.

LR aplinkos ministro 2016-12-12 jsakymu Nr. D1-878 patvirtinto statybos
techninio reglamento STR 1.05.01:2017 “Statybg leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas“ (toliau — STR)
reikalavimus. STR 3 priedo 1.4 p. numatyta, kad statant naujus I ir (ar) II grupés
nesudétinguosius statinius MD vietovés klasiy teritorijose, esan¢iose 200 metry atstumu
abipus MDYV aSies, tokiy statiniy statybai yra privalomas statybg leidziantis dokumentas.

Vadovaujantis LR statybos jstatymo 27 str. 5 d. 8 p., STR 6 priedo 11 p.
reikalavimais, tais atvejais, kai statinio projekte suprojektuoti statiniai patenka j MD vietovés
klasiy teritorijas, MD savininko (AB ,, Amber Grid) rasytinj pritarimg privaloma gauti iki
pateikiant praSymga iSduoti statybg leidziantj dokumenta.

Detaliojo plano koregavimo brézinyje pazymeétina:

Zemeés sklypy (kadastrinis Nr. 7940/0003:31, Nr. 7940/0003:32, Nr. 7940/0003:33, Nr.
7940/0003:62, Nr. 7940/0003:105), Traky r. sav., Lentvario sen., Maisinés k., detaliojo plano
koregavimas keic¢iant statybos zong ir statybos ribg
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- MDV;

- MD pirmos vietoveés klasés teritorijy ribos, nurodant teritorijos dyd;.

Bréziniuose MD trasos zymimos vadovaujantis techniniy reikalavimy
reglamento GKTR 2.11.03:2014 ,,Topografiniy erdviniy objekty rinkinys ir topografiniy
erdviniy objekty sutartiniai zenklai“ 1 priedo IV skyriaus ,,Inzinieriniy tinkly erdviniy objekty
sutartiniy zenkly* reikalavimais (Pozeminis magistralinio dujotiekio vamzdis. Vaizdavimas —
MD vamzdyno centring as] Zymint linija ir raidémis Dj).

Sklypo dalies, kuris patenka j magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés
teritorija, dydis 0,2588 ha.

Planuojama teritorija yra Salia valstybinés reik§més magistralinio kelio Al
Vilnius - Kaunas - Klaipéda. Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo
Il skyriaus antrojo skirsnio nuostatomis krasto keliy apsaugos zona — zemés juosta po 70
metry j abi puses nuo kelio briauny.

Siose zonose pastaty ir stoga turinéiy inZineriniy statiniy statyba negalima.

Pietrytinéje planuojamos teritorijos puséje esan¢iam Maisinés upeliui nustatyta
apsaugos zona ir pakrantés apsaugos juosta.

Pakrantés Slaito kampas yra Zemesnis, nei 20°. Daroma iSvada, kad §laito néra
todél pakrantés apsaugos juosta matuojama nuo kranto linijos pagal LR Aplinkos ministro
2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu "Dél pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
juosty nustatymo tvarko apraso patvirtinimo" Nr. 540 patvirtinto apraso (toliau - Aprasas) 5
punkta.

Pagal ApraSo 5.1.2. p. apsaugos juostos iSoriné riba turi biiti nutolusi nuo
pakrantés Slaito, o kai pakrantés Slaito néra, - nuo kranto linijos, kai pakrantés Zemés
pavirsiaus vidutinis nuolydzio/polinkio kampas nuo 5° iki 10°— 10 m.

Vadovaujantis Apraso 5.2. p., prie 10 km ir trumpesniy upiy, eZery ir tvenkiniy, kuriy plotas
ne didesnis kaip 0,5 ha, dirbtiniy nepratekamy pavirsiniy vandens telkiniy, kuriy plotas 0,1-2
ha, bei prie visy kanaly — du kartus mazZesniu atstumu nei nurodyta 5.1.1-5.1.3 punktuose;

Maisinés upés yra trumpesné nei 5 km. MaiSinés upés apsaugos juosta yra 5 m
plocio.

Vadovaujantis Apraso 9.3 p., MaiSinés upei nustatoma apsaugos zona - prie 50
km ir trumpesniy upiy ir ant tokiy upiy jrengty tvenkiniy bei prie eZery ir tvenkiniy, kuriy
plotas mazesnis kaip 10 ha, bet didesnis kaip 0,5 ha, taip pat prie dirbtiniy nepratekamy
pavirsiniy vandens telkiniy, kuriy plotas didesnis kaip 2 ha — 100 m, isskyrus isimtis,
nustatytas Sio Tvarkos apraso 11 punkte.

Planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais biidai ir susisiekimo
komunikacijy i8déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis uztikrintas.
Vandens tiekimas ir nuoteky valymas esamas — zemés sklype yra jrengti vietiniai inzineriniai
tinklai.

Pagrindiniai jvaziavimai j Zemés sklypa esami iaurés rytinéje teritorijos puséje
1§ Logistikos gatves.

Detaliuoju planu nustatyti statybos reglamentai ir teritorijos tvarkymo bei
naudojimo reZzimo reikalavimai (leistinas pastaty aukstis, leistinas sklypo uZstatymo
tankumas ir intensyvumas) nekeic¢iami.

Zemeés sklypy (kadastrinis Nr. 7940/0003:31, Nr. 7940/0003:32, Nr. 7940/0003:33, Nr.
7940/0003:62, Nr. 7940/0003:105), Traky r. sav., Lentvario sen., Maisinés k., detaliojo plano
koregavimas keic¢iant statybos zong ir statybos ribg
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ISorés gaisry gesinimas

Taikant ,,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti“
(patvirtinta 2013-12-31 LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo

departamento prie VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312) reikalavimus,
detaliajame plane numatoma:

Lauko gaisry gesinimui greta sklypo gaisriniy hidranty néra.
Lauko gaisry gesinimui Zemés sklype yra jrengti vandens rezervuarai.

Patekimas ] planuojamg teritorija, gelbé&jimo automobiliy privaziavimui prie
statiniy ir gaisry gesinimui numatomas i§ Siaurés rytinés planuojamos teritorijos puséje
esancios Logistikos gatvés. Kelio danga asfaltas.

Gaisro plitimas | gretimus statinius turi biiti ribojamas iSlaikant norminius

atstumus tarp pastaty. Statant statinius 3 m atstumu nuo sklypo ribos leidziama pasirinkti I
atsparumo ugniai laipsnj. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy pastaty bus mazesnis uz

reikalaujama, gaisro plitimas turi biiti ribojamas prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios

atskiria gretimus pastatus, ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje
uztvaros pus€je, jis neisplisty i uz jos esantj pastatg.
Esami priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai

dislokuoti
nagrinéjamos teritorijos Traky rajono priesgaisriné gelbéjimo tarnyba, Lentvario komanda,

e ..
arclausial
Kestucio g. 1, Lentvaris (atstumas iki planuojamos teritorijos apie 11 km).
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3 pav. Istrauka i§ www.maps.lt.

Rengiant statinio statybos projekta uZztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus”
(Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07,
jsakymas Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo
ir jrengimo taisyklémis" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2007-02-22, jsakymas Nr.1-66).

6
Zemeés sklypy (kadastrinis Nr. 7940/0003:31, Nr. 7940/0003:32, Nr. 7940/0003:33, Nr.

7940/0003:62, Nr. 7940/0003:105), Traky r. sav., Lentvario sen., Maisinés k., detaliojo plano
koregavimas keic¢iant statybos zong ir statybos ribg
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INZINERINE INFRASTRUKTURA

Vandentiekis ir nuoteky Salinimas
Planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais budai ir susisiekimo
komunikacijy i$déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis uztikrintas.

......

tinklai.

Elektros energijos tiekimas
Elektros tiekimas esamas.

Silumos tiekimas
Esamam sandéliavimo pastatui yra jrengta individuali centrinio §ildymo sistema.

PV A. Kariniauskiené

Zemeés sklypy (kadastrinis Nr. 7940/0003:31, Nr. 7940/0003:32, Nr. 7940/0003:33, Nr.
7940/0003:62, Nr. 7940/0003:105), Traky r. sav., Lentvario sen., Maisinés k., detaliojo plano
koregavimas keic¢iant statybos zong ir statybos ribg



