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ZEMES SKLYPO, KADASTRO NR. 7970/0003:98, TRAKU R. SAV., SENUJU TRAKU
SEN., TURGAICIU K., DETALIOJO PLANO, REG. NR. T00072222, KEITIMAS

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Teritorija yra suplanuota detaliuoju planu, patvirtintu Traky rajono savivaldybés
tarybos 2014-05-15 sprendimu Nr. S1-151. Detalusis planas registruotas teritoriju planavimo
dokumenty registre (registro Nr. T000722222). Zemés sklypo (kad. Nr. 7970/0003:98), esancio
Traky r. sav., Senyjy Traky sen., Turgaiciy k., detaliojo plano sprendiniuose suplanuota deSimt
Kitos paskirties, vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypai, skirti vieno ar
dviejy buty gyvenamyjy pastaty ir jy priklausiniyb statybai. Planuojama teritorija sudaro kitos
paskirties, vienbu¢iy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypai (kad. Nr.
7970/0003:1815, kad. Nr. 7970/0003:1814, kad. Nr. 7970/0003:1816, kad. Nr. 7970/0003:1129,
kad. Nr. 7970/0003:1817, kad. Nr. 7970/0003:1130, kad. Nr. 7970/0003:1818, kad. Nr.
7970/0003:1819, kad. Nr. 7970/0003:1820 ir kad. Nr. 7970/0003:1821), esantys Traky r. sav.,
Senyjy Traky sen., Turgaiciy K., Svajoniy g. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 11, 13. Dalis planuojamos
teritorijos patenka j gamtinio karkaso teritorija.

Vadovaujantis Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, rengiant
Detaliojo plano keitima, kitos paskirties, vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos
zemes sklypai, planuojami ne maZesni kaip 0,1000 ha, numatant ne maziau kaip 25 %
priklausomyjy zeldyny teritorijg. I planuojama teritorijg tiesioginis patekimas esamas i$ rajoninés
reikSmés kelio Nr. 4712 pietingje pus€je.

Vadovaujantis Traky rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. rugpjicio
30 d. jsakymu Nr. P2E-907 patvirtinta Planavimo darby programa detaliojo plano dokumentui
keisti, numatoma Zemés sklypy (kad. Nr. 7970/0003:1815, kad. Nr. 7970/0003:1814, kad. Nr.
7970/0003:1816, kad. Nr. 7970/0003:1129, kad. Nr. 7970/0003:1817, kad. Nr. 7970/0003:1130,
kad. Nr. 7970/0003:1818, kad. Nr. 7970/0003:1819, kad. Nr. 7970/0003:1820, kad. Nr.
7970/0003:1821), esanciy Traky r. sav., senyjy Traky sen., Turgaiciy k., Svajoniy g. 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7,9, 11, 13, sujungimas, Zemés naudojimo biido keitimas, teritorijos tvarkymo ir naudojimo
reglamenty nustatymas.

Planuojant statinius turi biti iSlaikomi gretimuose sklypuose statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natiiraltis apSvietimo reikalavimai.
Salia planuojamos teritorijos néra radiotechniniy objekty.

Teritorijos planavimas. Privalomieji teritorijos tvarkymo reZimo reikalavimai
Detaliuoju planu suplanuoti kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos zemés sklypai sujungiami ir perdalijamas taip:
e Trys kitos paskirties, atskiryjy zeldyny teritorijos zemés sklypai Nr. 5, 25, 33 (bendras
plotas 7407 m2). Si teritorija sudaro 11% planuojamos teritorijos ploto. Vadovaujantis
Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano reglamenty lentele, planuojant
kompaktiskai uZstatytas teritorijas atskiryjy Zeldyny plotas turi buiti nemaZzesnis kaip 15%
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teritorijos ploto.

Planuojamai teritorijai yra taikomas 41 tekstinis reglamentas, kuriame i§déstyta, kad <...>
atskiryjy zeldyny norma gali biti mazinama dvigubai, jei ne toliau kaip 600 m atstumu
nuo nurodyty zZemés sklypy ribos yra miskas ar atskirasis Zeldynas, du kartus didesnio
ploto uz formuojamy kitos paskirties Zemés sklypy bendrg plotg.
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1 pav. 600 metry atstumu esantys miskai.

Kadangi 600 m atstumu nuo planuojamos teritorijos misko plotai sudaro daugiau negu du kartus
didesnj plota nei planuojama teritorija, atskiryjy Zeldyny plotas planuojamas 4% mazesnio ploto.

Du kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés sklypai Nr.
32 (plotas 1119 m2), Nr. 34 (plotas 7713 m2).

KeturiasdeSimt devyni kitos paskirties, vienbu¢iy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos Zzemes sklypai:

MaZiausias leistinas planuojamy sklypy dydis 0,1000 ha.

Uzstatymo intensyvumas - <0,40.

UzZstatymo tankumas nustatytas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 9 priedu (Zitiréti pagrindinio bréZinio teritorijos naudojimo
reglamenty lentele).

Pastaty auksty skai€ius - 1-2 aukstai;
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Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Vienbuc¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypuose priklausomyjy
zeldyny plotas ne mazesnis kaip 25 % sklypo ploto;

Nustatomas sodybinis uzstatymo tipas. VienbuCiy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos zemés sklypuose gali biiti statomas vienas vienbutis arba vienas dvibutis
gyvenamasis namas su priklausiniais.

Suplanuotiems sklypams nustatomos §ios specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Elektros linijy apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis);
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT skyrius, deSimtasis skirsnis);
e PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuliktasis skirsnis)

Teritorijos naudojimo biido turinys:
Sklypai Nr. 1-4, 6-24, 26-31, 35-53 G1 - Zzemés sklypai, kuriuose yra numatomi statyti
vieno ar dviejy buty gyvenamieji pastatai ir jy priklausiniai.
Numatomas statiniy aukstis:
Sklypai Nr. 1-4, 6-24, 26-31, 35-53 - iki 2 auksty (iki 10 metry).

Sklypai Nr. 5, 25, 33 E — atskiryjy Zzeldyny zemés sklypai, kuriuose statyba nenumatoma.
Sklypai Nr. 32, 34 12 — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos zemés sklypai.

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimai

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai nurodyti pagrindiniame brézinyje.

Detaliojo plano galiojimo riba pazyméta pagrindiniame brézinyje.

Statiniy statybos zona ir statybos riba planuojama ne mazesniu kaip 3 metry atstumu iki
planuojamo sklypo/servituto ribos.

Pagal 2007 m. gruodzio 21 d. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymg Nr. D1-
694 "D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo", Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso
zemes sklypo ploto % turi sudaryti:

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemes sklypuose - ne maziau kaip
25 % sklypo ploto.

Kiti pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimai

Planuojamos teritorijos reljefas nelygus. Aukstis zeméja Siaurés rytinés pusés link.
Auks¢iy skirtumas svyruoja nuo 157.00 iki 153,00 m.

Automobiliy parkavimas yra numatomas kiekviename sklype. Jei bus statomas
vienbutis gyvenamasis namas, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrigji reikalavimai*, pastatui kurio naudingas plotas nevirija 70 m® - 1 vieta. Pastatui,
kurio naudingas plotas didesnis kaip 70 m?, bet nevirsija 140 m? - 2 vietos. Pastatui, kurio
naudingas plotas didesnis kaip 140 m? - 2 vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 50 m?
didesniam kaip 140 m” esan¢iam naudingajam plotui. Jei bus statomas dvibutis gyvenamasis

Zemés sklypo, kadastro Nr. 7970/0003:98, Traky r. sav., Senyjy Traky sen., Turgai¢iy k., detaliojo
plano, reg. Nr. T00072222, keitimas
Konkretizuoti sprendiniali




RCHTEKTUROS

—lowxs
namas pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 140 m” - 2 vietos. Pastatui, kurio naudingasis
plotas didesnis kaip 140 m? - 2 vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 50 m? didesniam
kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui.

Reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaiCius tikslinamas techninio projekto
rengimo etape pagal galiojaniy teisés akty nuostatas. Automobiliy parkavimas planuojamas
antzeminis. Sunkiojo transporto eismas planuojamoje teritorijoje néra numatomas, iSskyrus
statybos laikotarpj, kaip aptarnaujanc¢io transporto priemoneés.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Vandentiekis ir nuoteky Salinimas

Planuojamoje ir aplinkingje teritorijoje néra nutiesty centralizuoty vandentiekio ir
nuoteky sirinkimo inZineriniy tinkly.
paskirties, atskiryjy zeldyny teritorijos Zemés sklypuose Nr. 5, Nr. 25 planuojami vandens
greziniai, skirti tiekti vandenj kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
zemées sklypams.

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos néra jrengty centralizuoty kanalizacijos tinkly,
todel vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr.D1-
236 patvirtinty Nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy 25 p., jeigu
centralizuotosios nuoteky surinkimo sistemos jrengimas néra pateisinamas ekonominiu pozitriu ir
nuoteky surinkimo sistemos jrengimo poveikis tarSos mazinimo ir prevencijos prasme nereikSmingas,
gali buti taikomos atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos, kurios uztikrinty lygiavertj
centralizuotajai nuoteky surinkimo sistemai aplinkos apsaugos lygi.

Planuojama teritorija yra nutolusi nuo artimiausiy veikianéiy centralizuoty nuotekynés
tinkly apie Skm. Planuojamiems sklypams numatomi vienuolika buitiniy nuotéky valymo jrenginiy (po
vieng trims sklypams-keturiems, jrengiat planuojamuose sklypuose Nr. 2, Nr. 3, Nr. 7, Nr. 8, Nr. 7 11,
Nr. 12, Nr. 15, Nr. 16, Nr. 20, Nr. 21, Nr. 28, Nr. 28, Nr. 35, Nr. 37, Nr. 40, Nr. 41, Nr. 43, Nr. 46, Nr.
47, Nr. 50, Nr. 51, Nr. 52 bei sklypuose Nr. 30 ir Nr. 31 planuojami individualiis nuoteky valymo
jrenginiai, kuriuose iSvalytos nuotékos bus kaupiamos sandariuose nuotéky kaupimo rezervuaruose
jrengtuose prie valymo jrenginiy ir periodiskai vezamos j valymo jrenginius, pagal sudarytas sutartis
su komunaliniy paslaugy jmone. Planuojamiems vietiniams inzineriniams tinklams planuojami
inzineriniy tinkly servitutai.

Remiantis LR Aplinkos ministro 2006-09-11 jsakymo Nr.D1-412 ,,Dél nuoteky valymo
jrenginiy taikymo reglamento patvirtinimo* nuostatomis, projektuojant buitiniy nuoteky valymo
jrenginius, turi buiti uztikrinamas fakting/prognozing situacijg atitinkantis nuoteky valymo jrenginio
projektinis naSumas, bet vienbu¢iam namui ne mazesnis kaip 0,8 m3/d paros nuoteky debitas. Todél
rekomenduojami valymo jrenginiy nasumai > 2,4 m3/d, o iSvalyty nuotéky kaupimo rezervuary talpy
turis techninio projekto stadijoje parenkamas toks, kad uztikrinty patogy eksploatavima, t. y.
periodiSkas iSvalyty nuotéky iSvezamos | valymo jrenginius, biity nedaznesnis kaip karta per savaite.
Konkretus buitiniy nuotéky valymo tipas, modelis ir kiti parametrai (anaerobinis ar aerobinis), bei
konkrecios jy vietos turi buti tikslinamos techninio projekto stadijoje.

Vietiniai inZineriniai tinklai gali bati jrengiami tik laikinam naudojimui. Salia
planuojamos teritorijos nutiesus ir jrengus centralizuotus inzinerinius tinklus (vandens tiekimo,
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nuoteky Salinimo), vietinius inzinerinius tinklus biitina prie jy prijungti. Detaliojo plano sprendiniuose

numatytas buitiniy nuoteky surinkimo biidas. Infiltravimo biidas gali bati parinktas techninio projekto
rengimo metu atlikus gruntinius tyrimus.

Elektros energijos tiekimas

Elektros tiekimui planuojama transformatoriné kitos paskirties, atskiryjy zeldyny teritorijos
zemes sklype Nr. 5. Dalj planuojamos teritorijos Siaurés vakarinéje pus¢je kerta 10 kV elektros
oro linija. Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu elektros oro linijai yra
nustatyta elektros tinkly apsaugos zona (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). Elektros energijos
tickimas bus sprendziamas rengiant pastaty techninius projektus. Suplanuoti inzineriniy
komunikacijy koridoriai yra pakankami naujai formuojamiems sklypams.

Planuojamoje teritorijoje esanc¢iy elektros tinkly naudojimui uztikrinti suplanuoti servitutai
Siy tinkly apsaugos zony ribose.

Techninio projekto ruosimui gauti prisijungimo salygas.

Techninj projekta derinti papildomai su visomis suinteresuotomis organizacijomis.

Lietaus nuvedimas

Planuojant lietaus nuoteky surinkimg vadovautis PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymu
Nr. D1-193 , D¢l PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* ir Nuoteky tvarkymo
reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu
Nr. D1-236 ,,D¢l Nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo®, bei reikalavimais.

Pavir$inés nuotekos turi biiti surenkamos, valomos, apskaitomos ir vykdoma jy
uzterStumo kontrol¢ atskirai nuo buitiniy, komunaliniy ir gamybiniy nuoteky.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas, pirmiausia turi bti
iSnagriné¢jamos $iy techniniy sprendimy taikymo galimybés:

. sumazinanciy pavir§iniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima (turi biiti
jrengiama kiek galima maziau nelaidziy pavirsiy (iSskyrus galimai terSiamas teritorijas), jrengiami
Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo ] gruntg jrenginiai, planuojamos kiek galima mazesnés
galimai terSiamos teritorijos ir pan.);

. sumazinanciy kiekj centralizuotai ] aplinkg iSleidziamy pavirSiniy
nuoteky (pvz., numatomas pavirSiniy nuoteky panaudojimas gamybos, Zaliyjy ploty laistymo,
gaisry gesinimo reikméms, jrengiamos filtravimo juostos, sugérimo takai, sulaikymo ir (ar)
i§laikymo tvenkiniai ir pan.);

Nuo biisimy pastaty stogy ir kiety dangy susidarantis pavir$iniy nuoteky kiekis bus
tikslinamas ir nustatomas statiniy techninio projekto rengimo etape ir parenkamas pavirSiniy
nuoteky tvarkymo biidas.

Sklypuose, skirtuose gyvenamyjy pastaty statybai, privaloma 25% Zaliojo ploto,
todeél dalis nuo stogy surenkamo lietaus vandens bus nuleidziama ant Zalios vejos ir infiltruosis i
gruntus, gali bati naudojama zaliy ploty laistymui, kaupiamas vanduo vandens rezervuaruose
lauko gaisry gesinimui. Nuo biisimy pastaty stogy ir kiety dangy susidarantis lietaus vandens
kiekis nustatomas statiniy techninio projekto etape ir parenkamas lietaus nuoteky tvarkymo budas.
Susidariusiy pavirSiniy nuoteky nuo planuojamo sklypo nuvedimas bus sprendZiamas rengiant
pastaty techninius projektus.
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Silumos tiekimas
Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoto Silumos tiekimo. Kiekvienas naujas
vartotojas planuojamoje teritorijoje Sildymu riipinsis individualiai. Galimi Sildymo budai yra
dujinis Sildymas, vartojant geoterminj Sildyma, atsinaujinan¢ius energijos Saltinius.

Visi detaliojo plano inZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto
stadijoje, pagal iSduotas prisijungimo sglygas.

KrastovaizdZio apsauga

Planuojamoje teritorijoje svarbiy ar bidingy krastovaizdzio ypatybiy, kurios biity
atsiradusios dél natiiraliy gamtiniy procesy ar biity jtakotos Zmoniy veiklos, néra. Igyvendinus
planuojamos teritorijos sprendinius (pastacius gyvenamuosius namus, sutvarkius gerbuvj) bty
sukurta harmoninga gamting ir kultiirin¢ aplinka (teritorija), turinti visas savybes ir sglygas sukurti
visavert] fizinj bei dvasinj poilsj, gausiai apZeldinta ir sutvarkyta.

Igyvendinus planuojamos teritorijos sprendinius krastovaizdzio kokyb¢ pageréty.

Aplinkos kokybei rengiamas detalusis planas neigiamos jtakos neturés.

Aplinkosauginiy reikalavimy vertinimas

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos apraso,
patvirtinto LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,D¢l plany ir programy strateginio
pasekmiy vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* nuostatomis, detaliojo plano strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediira nebus atlickama.

Dalis planuojamos teritorijos patenka j gamtinio karkaso teritorijg - M2 palaikomas ir
gtiprinamas esamas kraStovaizdzio naturalumas.
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| 1
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3'/‘} oS T3 - GraZinami ir gausinami kraStovaizdZio natdraluma atkuriantys elementai
M3I TpZ - PaZeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos
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o funkcijy pilnai negalintys atlikti sklypai gamtinio karkaso teritorijoje)
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2 pav. IStrauka is Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Gamtinis karkasas.
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Pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr.
D1-96 ,,D¢l gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* patvirtinty Gamtinio karkaso nuostaty 11 p.,
Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30
procenty ploto, iSskyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy
planavimo dokumentuose numatytas visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus
teritorine erdvine krastovaizdzio struktiirq ir geoekologinj potencialg, uzstatymo tankis pazeisto
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali biti padidintas iki 50 procenty sklypo
ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos
paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis gali biti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais
atskiryjy ir priklausomyjy zZeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty.

Gamtinio karkaso nuostatai nepazeidziami.

Numatant sklypams vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty (G1) teritorijos naudojimo
biida, taikomi LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo
patvirtinimo* nustatyti priklausomyjy zeldyny ploty reikalavimai. Priklausomyjy zeldyny plotai
sudaryty ne maziau kaip 25 %, suformuotuose zemes sklypuose.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo ,,Dél
kriterijy pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne miSky tkio paskirties zeméje, priskiriami
Saugomiems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems* Nr. 206 nuostatomis,
zemes sklype esantys medZiai ir krimai, kurie atitinka saugotiny medziy ir krimy kriterijus, turi
biiti i§saugomi.

Greta planuojamos teritorijos yra Turgaiéiy tvenkinys. Pagal pagal LR Aplinkos ministro
2001-11-07 jsakymu Nr. 540 "Dé¢l pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo" (toliau - Aprasas) patvirtinto apraso 5.4
P., kai su pavirsiniu vandens telkiniu ribojasi pelké, Apsaugos juosta nustatoma 5 metry atstumu nuo
pelkes isorinés ribos. Pagal Apraso 11 p., Misko Zeméje prie 10 km ir trumpesniy upiy, ezery ir
tvenkiniy, kuriy plotas mazZesnis kaip 50 ha, miesty ir miesteliy teritorijose prie visy pavirsiniy
vandens telkiniy, taip pat rekultivuoty j vandens telkinius karjery — Apsaugos zony plotis lygus
pagal Sio Tvarkos apraso Il skyriaus nuostatas tokiems pavirsSiniams vandens telkiniams
nustatomy Apsaugos juosty plociui.

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame brézinyje.

Kietyjy naudingyjy iSkaseny ir potencialiy tarSos zidiniy telkiniy teritorijoje néra.

Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky nuleidimas planuojamas jrengiant laikinus vietinius
inzinerinius tinklus: vandens greZinius, butiniy nuoteky valymo jrenginius.

Higieniniy reikalavimy vertinimas

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka ] ukinés
komercinés veiklos riisiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, sarasus bei nustatomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi wkinés veiklos apribojimai,
vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo IV skyriaus pirmo skirsnio
nuostatomis.

Planuojamoje teritorijoje tarsa skleidzian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos
teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty, galinciy daryti neigiama jtaka sveikatai, néra.
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Detaliojo plano stadijoje konkretls pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy
iSplanavimai nesprendziami. Rengiant techninius projektus biitina tiksliai jvertinti normatyving
projektuojamy pastaty insoliacija, bei uZztikrinti patalpy nattiralaus apSvietimo reikalavimus.
Tikslts naujy tiriy parametrai, konfigiracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu,
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8 priedo
reikalavimais, iSlaikant normatyvinius atstumus nuo sklypy riby iki projektuojamy statiniy.
Planuojamiems pastatams bus uztikrintos nattralaus apsvietimo salygos, nustatytos HN 98:2014
»Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apsSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai‘.

Gretimy pastaty insoliacijai planuojamas uzstatymas neigiamos jtakos neturés.
Nezymus transporto srauty padidéjimas ar tikinés veiklos skleidZiamas triuk§mas planuojamoje ir
gretimai esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziy nevirSys. Oro terSaly
koncentracija nevirSys nustatyty aplinkos oro uZter§tumo normy.

Planuojamoje ir aplinkinéje teritorijoje néra nutiesty centralizuoty vandentiekio ir
nuoteky sirinkimo inZineriniy tinkly.

......

paskirties, atskiryjy zeldyny teritorijos Zemés sklypuose Nr. 5, Nr. 25 planuojami vandens
greziniai, skirti tiekti vandenj kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos
zemées sklypams.

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos néra jrengty centralizuoty kanalizacijos tinkly,
tod¢l vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr.D1-
236 patvirtinty Nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy 25 p., jeigu
centralizuotosios nuoteky surinkimo sistemos jrengimas néra pateisinamas ekonominiu pozitriu ir
nuoteky surinkimo sistemos jrengimo poveikis tarSos mazinimo ir prevencijos prasme nereikSmingas,
gali buti taikomos atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos, kurios uztikrinty lygiavertj
centralizuotajai nuoteky surinkimo sistemai aplinkos apsaugos lygi.

Planuojama teritorija yra nutolusi nuo artimiausiy veikianciy centralizuoty nuotekynés
tinkly apie Skm. Planuojamiems sklypams numatomi vienuolika buitiniy nuotéky valymo jrenginiy (po
vieng trims sklypams-keturiems, jrengiat planuojamuose sklypuose Nr. 2, Nr. 3, Nr. 7, Nr. 8§, Nr. 7 11,
Nr. 12, Nr. 15, Nr. 16, Nr. 20, Nr. 21, Nr. 28, Nr. 28, Nr. 35, Nr. 37, Nr. 40, Nr. 41, Nr. 43, Nr. 46, Nr.
47, Nr. 50, Nr. 51, Nr. 52 bei sklypuose Nr. 30 ir Nr. 31 planuojami individualiis nuoteky valymo
jrenginiai, kuriuose i§valytos nuotékos bus kaupiamos sandariuose nuotéky kaupimo rezervuaruose
jrengtuose prie valymo jrenginiy ir periodiskai vezamos j valymo jrenginius, pagal sudarytas sutartis
su komunaliniy paslaugy jmone. Planuojamiems vietiniams inzineriniams tinklams planuojami
inzineriniy tinkly servitutai.

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame brézinyje. Rengiant techninj
projekta bitina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma sklype, vadovaujantis
Atlieky tvarkymo jstatymu bei Traky rajono atlieky tvarkymo taisyklémis. Antriniy zaliavy
atliekos turi biiti riSiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis.

Planuojamas laikinas aplinkos triuk§mo padidéjimas dél statybos darby sklype. Esant
poreikiui sitlloma taikyti papildomas triuk§mo slopinimo priemones: maZziau triukSmingos
technikos ir jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio
transporto eismo organizavimas ir valdymas.

Remiantis higienos normos HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triukSmo lygis
vertinamas gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje, apimancioje zemés sklypy
ribas ne didesniu nei 40 m atstumu nuo gyvenamojo ar visuomenings paskirties pastato fasado,
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patirian¢io didziausig triukSmo lygj. Jei sklypas, kuriame yra gyvenamosios ar visuomenines
paskirties pastatas, yra nesuformuotas, triuk§mo lygis vertinamas prie Siy pastaty fasady,
patirian¢iy didziausig triukSmo lygj. Skaiciuojant planuojamos tikinés veiklos sukeliamg triuk§ma,
vertinamas tik dienos triuk§mo lygis, kadangi planuojamos veiklos triuk§mo Saltiniai veiks tik Siuo
paros metu.

Vertinant autotransporto sukeliamg triukSma vieSo naudojimo gatvése, taikomas
higienos normos HN 33:2011 1-os lentelés 3-ias punktas, o planuojamos tkinés veiklos sukeliamg
triuk§ma - HN 33:2011 1-os lentelés 4-as punktas.

Ekvivalentinis | Maksimalus
Eil. . . Paros garso slégio  [garso slégio
Nr, | Obiekto pavadinimas laikas* | Iygis (Lacar)s | 1yGis (Larmad),
dBA dBA
1 2 3 4 5
3. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
pastaty (i8skyrus maitinimo ir kultiiros paskirties | vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto naktis 55 60
sukeliamo triuk§mo
4. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
pastaty (i8skyrus maitinimo ir kultiros paskirties | vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto naktis 45 50
sukeliamg triuk§ma

HN 33:2011, 1 lentelé. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje

Reglamentuojami atstumai nuo antzeminiy automobiliy stovéjimo viety iki
aplinkiniy esamy ir planuojamy visuomenings ir gyvenamosios paskirties pastaty iSlaikomi pagal
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikimés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123 p. 32'lenetle.

32! lentelé. Atstumai nuo poZeminiy, poZeminiy-antzeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy
ir techninio aptarnavimo stociy

Atstumai (metrais)

Pastaty ar patalpy, iki kuriy nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly ir garazy, kai nuo atvirojo tipo automobiliy saugyklu, kai automobiliy skai¢ius**
nustatomi atstumai, naudojimo automobiliy skai¢ius*
paskirtis 5-10 11-20 21-50 51-100 | 101-300 | daugiau 5-10 11-20 21-50 51-100 | 101-300 | daugiau
kaip 300 kaip 300

Gyvenamosios paskirties (vienbuéiy
ir dvibuéiy, triju ir daugiau buty
(daugiabuéiai), jvairiy socialiniy

grupiy asmenims) pastatai

10

X

20

35

50

Mokslo paskirties (bendrojo
lavinimo, profesinés ir aukstosios
mokyklos, neformaliojo $vietimo,

vaiky darzeliai, lopseliai)

10

20

30

20

35

Ligoninés su stacionarais,
sanatorijos, reabilitacijos centrai,
medicininés priezitiros jstaigy
slaugos namai

10

20

30

X —nustatoma suderinus su Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru;
Pastaba. Elektromobiliams 123 punkto nuostatos netaikomos
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Situacija konkretizuojama ir saugiis atstumai nustatomi techninio projekto
etape.

Salia planuojamos teritorijos iddéstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti
neigiamg jtaka zmoniy sveikatai, néra.

PrieSgaisriniai reikalavimai

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento pric VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-
312).

Vienu metu kilusiam vienam gaisrui gesinti priimamas vandens kiekis 10 I/s. Numatomas
gatviy/keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas.
Teritorijose, kuriose numatomas vienbuciy ir/ar dvibuéiy gyvenamyjy pastaty uZzstatymas yra
planuojamas gaisriniy automobiliy privaziavimas i rajoninés reikSmeés kelio Nr. 4712 pietin¢je
pus€je per valstybinés Zemés tarpg vakarinéje planuojamos teritorijos puséje. Vaziuojamosios
dalies plotis 5,5 m. Aklakeliy pabaigoje yra planuojamos automobiliy apsisukimo aikStelés 12m x
12m. Uztikrinamas patogus gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie kiekvieno
statinio planuojamoje teritorijoje.

Gyvenamosiose vietovese, kuriose yra iki 5 tiikst. gyventojy, taip pat sodininky bendrijose,
kai pastaty iSorés gaisrui gesinti vandens poreikis nevirSija 10 I/s, gaisrams gesinti, kai néra
techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tickima leidZziama numatyti
1§ gaisriniy rezervuary arba natiiraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo gaisrinio
rezervuaro arba nataralaus ir (ar) dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko gali biiti ne didesnis kaip 1000 m.

Planuojamoje teritorijoje, kitos paskirties, atskiryjy zeldyny teritorijos zemés sklype Nr. 5
planuojami gaisriniai rezervuarai: du vienetai 8m ilgio, 4m plocio, gylis apie 4m, bendra talpa
apie 254m3. Rezervuary dydj ir reikalingg talpg biitina tikslinti techninio projekto metu. Vandens
paémimo vieta yra greta sklypo Nr. 5, kur planuojama gaisriniy automobiliy apsiskimo aikstelé.
Gaisriniy automobiliy apsisukimui planuojama kietos dangos aikstelé 12m x 12m. Nuo vandens
paémimo vietos planuojama apsaugos zona 10 metry numatant pastaty atsparumo ugniai I laipsnj.

Rengiant pastaty ir kity statiniy techninius projektus turi baiti uztikrinamas
reikalingas vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, vadovaujantis Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2007 m.
vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 ,,D¢l normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo*.

Rengiant statiniy techninius projektus atstumai nuo vandens paémimo vietos iki
projektuojamy pastaty turi buti nustatomi vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis", atsiZvelgiant j pastaty atsparumo
ugniai laipsnius.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir
tarpusavio atstumai (atstumai tarp projektuojamy pastaty ir esamy pastaty) turi biiti projektuojami
laikantis galiojan¢iy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Techninio
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projekto stadijoje, projektuojant statinius — pastatus, biitina vadovautis "Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai”, XIII sk.:

MaZiausi leidZiami prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy

STATINIO UGNIAI Atstumas, m, iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
ATSPARUMO LAIPSNIS | 1 i
6 8 10
] 8 8 10
1! 10 10 15

Siuo metu detaliojo plano bréZinyje atstumas tarp planuojamy uZstatymo zony — 6m, kas
atitinka statinius I ugniai atsparumo laipsnj. Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo
laipsnj, butina iSlaikyti maZiausius leidZiamus prieSgaisrinius atstumus tarp statiniy
(projektuojamy ir esamy).

Gaisro plitimas ] gretimus statinius (esamus ir projektuojamus) turi biiti ribojamas iSlaikant
norminius atstumus tarp pastaty. Statant (projektuojant) statinius 3 m atstumu nuo sklypo ribos
leidZiama pasirinkti [ atsparumo ugniai laipsnj. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy pastaty
bus mazesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas turi biiti ribojamas prieSgaisrinémis sienomis
(ekranais), kurios atskiria gretimus pastatus, ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos esantj pastatg.

Esami priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai dislokuoti arciausiai nagrinéjamos teritorijos
— Paluknio ugniagesiy komanda, Kranto g. 4, Paluknys (atstumas iki planuojamos teritorijos apie
16 km).

Y214 Senieji miskas

Babriskes Trakai Rackiiny
rskiy ‘\ ’ miskas
,
.
2 Samugm “"A
Miskinial s pe
2 A v
L4
. L
% &
d
Sventininkal &
L4
+
Strakiskes o
°
*
7
o Gudeha

.‘ eZ. Ilgutis
R
*
®
ez Meduvys &

Senasis

»
€z Lukna T o/
I s A
pupi o

ez. Karvys

Gojaus mi

Ropeiy

Mikarl1skiy
miskas

3 pav. IStrauka is www.maps.It.

Zemés sklypo, kadastro Nr. 7970/0003:98, Traky r. sav., Senyjy Traky sen., Turgai¢iy k., detaliojo
plano, reg. Nr. T00072222, keitimas
Konkretizuoti sprendiniali

11



RCHTEKTUROS

_l(J\IAS

Rengiant statinio statybos projekta uztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus"
(PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07, jsakymas
Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento priec VRM direktoriaus 2007-02-
22, jsakymas Nr.1-66).

Kaliais privaziuoti gaisrinei masinai turi biiti ne siauresnis kaip 3,5 m (Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai, XV sk. "Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai" 148.6 p.)

Susisiekimo sistema

Privaziavimo kelio plotis parinktas pagal funkcing jo paskirt; bei prognozuojamag
apkrovimg, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai".

I planuojamg teritorija yra esamas jvaziavimas 1§ rajoninés reikSmeés kelio Nr. 4712
peitin€je pus€je per valstybinés Zemés tarpg, esant] vakarin€je planuojamos teritorijos puséje.
Pagal Vilniaus apskrities virSininko 2009-07-16 jsakymu Nr. 2.3-12230-(79) patvirtintg Senyjy
Traky kadastro vietovés zemes reformos Zemétvarkos projekta, yra numatytas 6 metry plocio
valstybinés Zemés tarpas, skirtas pravaZiavimui greta kapiniy. [vaziavimas | planuojama teritorijg
numatomas esma nuosvaza per Kitos paskirties, bendro naudojimo teritorijos zemés sklypa,
nuosavybes teise priklausantj Lietuvos Respublikai. Techninio projekto rengimo metu gauti
Nacionalinés Zemés tarnybos prie ZUM sutikima.

I planuojama teritorijg taip pat galima patenkti ir rytin¢je pusé€je esanciu valstybinés zemés
tarpu, i$ kurio anksCiau patvirtintu detaliuoju planu buvo suplanuotas jvaziavimas } Visa
planuojama teritorija.
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4 pav. IStrauka is kaimyninio Zzemes sklypo savininky sutikimo.
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Vidinés planuojamos teritorijos gatvés 8 metry plocio planuojamos atskiru kitos paskirties,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos zemés sklypu. Aklakeliuose yra planuojamos
automobiliy apsisukimo aikstelés 12m x 12m.

Automobiliy parkavimas yra numatomas Kiekviename sklype. Jei bus statomas vienbutis
gyvenamasis namas, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®, pastatui kurio naudingas plotas nevirsija 70 m? - 1 vieta. Pastatui, kurio
naudingas plotas didesnis kaip 70 m% bet nevir§ija 140 m® - 2 vietos. Pastatui, kurio naudingas
plotas didesnis kaip 140 m? - 2 vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 50 m? didesniam
kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui. Jei bus statomas dvibutis gyvenamasis namas pastatui,
kurio naudingasis plotas nevirija 140 m? - 2 vietos. Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis
kaip 140 m? - 2 vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m?
esanCiam naudingajam plotui. Reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaiCius tikslinamas
techninio projekto rengimo etape.

PV Asta Kariniauskiené
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