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Atlikta dalis
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Milda Urbonaviciaté / architekté

Gitana Mineikiené / projekto dalies vadové (Nr. 0105)
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Koreguojamas Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
keitimas, patvirtintas Traky rajono savivaldybés tarybos 2021 m. kovo
25 d. sprendimu Nr. S1E-59 , Dél Traky rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo tvirtinimo”.

Teritorijy planavimo dokumento rengimo pagrindas — Traky rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. birzelio 2 d. jsakymas
Nr. P2E-562 ,,Dél Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
keitimo, patvirtinto Traky rajono savivaldybés tarybos 2021 m. kovo 25
d. sprendimu Nr. S1E-59 ,Dél Traky rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo tvirtinimo* koregavimo pradzios“.

Jvadas

Bendrasis planas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymu (toliau — Teritorijy planavimo jstatymas),
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (toliau
— Taisyklés), kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais ir metodiniais
nurodymais, reglamentuojanciais teritorijy planavimo dokumenty
rengimg, derinimg, tikrinimg, vieSinimga, strateginj pasekmiy aplinkai
vertinima.

Bendrasis planas — kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas,
kuriame pagal teritorijy planavimo lygmenj ir uZdavinius nustatoma
planuojamos teritorijos erdviné struktlra ir teritorijos naudojimo
privalomosios nuostatos ir reikalavimai bei apsaugos principai.

Planuojama teritorija | Traky rajono savivaldybés teritorijos dalys (Traky rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo 98/i6B ir 99/i6K funkcinés zonos), apie

1081 ha.
Planavimo tikslai ir = |vertinus visuomenés pasillymus pakeisti funkcinés zonos (pramonés
uzdaviniai ir sandéliavimo) 98/i6B ir 99/i6K suplanuotos teritorijos

privalomuosius reikalavimus kitais, nepriestaraujanciais nustatytiems
planavimo tikslams ir uzdaviniams;

= Derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir
valstybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo
teritorijoje salygy.

Plano koregavimo | Parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.
etapai

Kita informacija | Bendrojo plano koregavimas yra kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentas, nekeiciantis Bendrajame plane nustatyty vystymo krypciy,
tiksly ir uzdaviniy.

Bendrojo plano koregavimo koncepcija nerengiama, bendryjy sprendiniy
formavimo stadija neatliekama. Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
atranka nebus atliekama, strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas nebus
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atliekamas. Tyrimai ir galimybiy studijos neatliekami.

Plano koregavimas | = Traky rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m.
atliekamas birzelio 29 d. jsakymu Nr. P2E-681 , Dél Traky rajono savivaldybés

vadovaujantis: teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimo planavimo darby
programos patvirtinimo”;

= AB ,Energijos skirstymo operatorius” 2022-08-16 teritorijy planavimo
sglygomis REG237512;

= LITGRID AB 2022-08-17 teritorijy planavimo sglygomis REG237704;

= Telia Lietuva, AB 2022-08-18 teritorijy planavimo sglygomis
REG237777;

= Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2022-08-18
teritorijy planavimo sglygomis REG237930;

= Akcinés bendrovés ,Llietuvos geleZinkeliai“ 2022-08-19 teritorijy
planavimo sglygomis REG237973;

= VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentira 2022-08-19
teritorijy planavimo sglygomis REG238134;

= Aplinkos apsaugos agentiros 2022-08-22 teritorijy planavimo
sglygomis REG238285;

= Lietuvos kariuomenés 2022-08-23 teritorijy planavimo saglygomis
REG238419;

= Valstybés jmonés Lietuvos automobiliy keliy direkcija 2022-08-23
teritorijy planavimo sglygomis REG238457;

* Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés Gkio ministerijos 2022-08-23
teritorijy planavimo sglygomis REG238516;

=  PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2022-08-25 teritorijy planavimo sglygomis REG238780;

= Traky rajono savivaldybés administracijos 2022-08-29 teritorijy
planavimo sglygomis REG239179;

= AB ,Amber Grid“ 2022-08-29 teritorijy planavimo sglygomis
REG239181;

= Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos 2022-08-29 teritorijy
planavimo sglygomis REG239290;

= Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos 2022-08-30 teritorijy planavimo sglygomis REG239518.

= Traky istorinio nacionalinio parko direkcijos 2022-08-30 teritorijy
planavimo sglygomis REG239522;

= Kultdros paveldo departamento prie Kultlros ministerijos 2022-09-14
teritorijy planavimo sglygomis REG241572.

Teritorijy planavimo | UZdaroji akciné bendrové ,TRAKY VANDENYS*;

salygy neiSdavé: | Valstybés sienos apsaugos tarnyba prie Lietuvos Respublikos vidaus
reikaly ministerijos;
Dzukijos-Suvalkijos saugomy teritorijy direkcija.
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1. Teritorijos vystymo poreikis

Jgyvendinant Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius 98 ir 99 pramonés
ir sandéliavimo funkcinése zonose — t.y. pritraukiant jvairias minétose funkcinése zonose galimas veiklas,
identifikuota situacija, kai potencialiy objekty jgyvendinimui, taip pat technologiniams statiniams,
jrenginiams, kai kurie Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniai (ypac
uZstatymo intensyvumas, statiniy aukstis) yra pernelyg ribojantys.

Pavyzdziui pazymeétina, kad Teritorijy planavimo normose rekomenduojamos didZiausios leistinos Zemés
sklypy uZstatymo intensyvumo rodikliy reikSmé pramonés ir sandéliavimo teritorijoje yra 2,5
(nepriklausomai nuo uzstatymo tipo). Tuo tarpu Siai dienai 98 zonoje numatytas uzstatymo intensyvumo
<0,8, 0 99 - <0,6 — Zenkliai maZesni. Suprantama, kad ne visose teritorijose bitina, galima numatyti
didzZiausias leistinas reikSmes, taciau jvertinat valstybés politikg, kad uZstatomos teritorijos turi bati
formuojamos santykinai kompaktiskomis, optimaliomis, siekiant ir racionalaus infrastruktiros iSvystymo
bei islaikymo, tikslinga dar kartg perzidréti, patikslinti 98 ir 99 funkciniy zony reglamentavimg nesudarant
neigiamo poveikio aplinkai, taciau taip pat sudarant sglygas racionalesniam uzstatomy teritorijy vystymui.

. Planuojamos
teritoriios

1 pav. Koreguojamos teritorijos, paZymétos Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
Pagrindinio bréZinio informacijoje
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2. Esamos buklés jvertinimo pagrindiniai aspektai

Vadovaujantis Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais (TPD
registracijos numeris T00086049, patvirtintas Traky rajono savivaldybés tarybos 2021 m. kovo 25 d.
sprendimu Nr. S1E-59), koreguojamos teritorijos patenka j pramonés ir sandéliavimo funkcines zonas,
industrinio technogenizuoto bendro krastovaizdzZio pobtdzio krastovaizdzio tvarkymo zonas 98/i6B ir 99-
i6K. Jvardytos funkcinés zonos — vienintelés, kuriose numatyta Traky rajono savivaldybéje pramoneés
plétra, kuriy formavimo tikslas sutelkti inovacines veiklas, pritraukti investuotojus, didinti jmoniy
konkurencinguma, kurti naujas darbo vietas, reikalingg infrastruktiirg ir komunikacijas, todél itin svarbu,
kad Siy funkciniy zony naudojimo reikalavimai koreliuoty su pramonés vystymo rinkos poreikiais.

Vyraujancio technologinio vystymo zonose (KTZ 98-99) prioritetas teikiamas europinius technologinius
standartus atitinkanc¢ios pramonés plétrai; statomos pramonés jmonés bei leidZiamos veiklos rasys,
kurioms reikalingi TarSos integruotos prevencijos ir kontrolés (TIPK) leidimai plétrai ar statybai; kiekybiskai
ir kokybigkai vystoma susisiekimo sistema; vykdomas apsauginiy Zeldiniy sistemos karimas. Siy teritorijy
formavimo tikslas sutelkti inovacines veiklas, pritraukti investuotojus, didinti jmoniy konkurencinguma,
kurti naujas darbo vietas, reikalingg infrastruktdrg ir komunikacijas.

Vadovaujantis Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo 1 priedu ,Privalomieji
teritorijos naudojimo reikalavimai“, koreguojamai teritorijai 98/i6B funkcinés zonos teritorijoje taikomi
privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai:

=  Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys ir Zemés naudojimo bidai:
o Misky Ukio paskirtis / M (Okiniy misky sklypai / M4);
o Vandens Gkio paskirtis / H (bendrojo naudojimo vandens telkiniai / H4);
o Kita paskirtis / KT (pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos / P, komercinés paskirties
objekty teritorijos / K, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
/11, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos / 12, naudingyjy iskaseny teritorijos /
N, atskiryjy zeldyny teritorijos /E.
=  Galimas krastovaizdzio tvarkymo zonos Zeménaudos struktiros pokytis (+ %) nuo zonos ploto:
o Agrarinis naudmuo (Z0): 0 %;
o Misky naudmuo (MU): 24,5 %;
o Uizstatomy teritorijy (URBO) naudmuo: 60,6 %.
= UiZstatomy teritorijy tipas: kompaktisko uzstatymo teritorijos ir vientiso uzstatymo teritorijos.
= UiZstatymo intensyvumas:
o Sodyboms: <0,4;
o Kitiems negyvenamiesiems pastatams: <0,8;
o Specializuotiems rekreaciniams kompleksams: <1,0.
* Formuojamo sklypo dydis ha: gyv. pastatams/ negyv. pastatams / SRK: 0/ -- / --
= Statiniy aukstis (m):
o Gyvenamiesiems ir negyvenamiesiems pastatams: <12;
o Specializuotiems rekreaciniams kompleksams: <15.
= NeuZstatomos reljefo formos (laipsn.): 225.
= Prioritetinis urbanizuotos/uZstatytos ir urbanizuojamos/uzstatomos teritorijos plétojimo badas:
nauja plétra.
= Atskiryjy Zeldyny plotas, % / kompaktisko, vientiso uzstatymo teritorijai (ha): 210/ >2.
= Jgyvendinimo prioritetai: 1,3.
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Privalomieji tekstiniai reikalavimai konkreciose KTZ: 40; 41; 43; 44; 45; 49; 51.

99/i6K funkcinés zonos teritorijoje taikomi privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai:

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys ir Zemés naudojimo budai:

o Misky Gkio paskirtis / M (TGkiniy misky sklypai / M4);

o Vandens Gkio paskirtis / H (bendrojo naudojimo vandens telkiniai / H4);

o Kita paskirtis / KT (pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos / P, komercinés paskirties
objekty teritorijos / K, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
/11, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos / 12, rekreacinés teritorijos/ R, atskiryjy
zeldyny teritorijos /E.

Galimas krastovaizdZio tvarkymo zonos Zeménaudos struktiiros pokytis (+ %) nuo zonos ploto:

o Agrarinis naudmuo (Z0): 0 %;
o Misky naudmuo (MUO): 17,1 %;
o Uizstatomy teritorijy (URBO) naudmuo: 50,8 %.
UZstatomy teritorijy tipas: kompaktisko uzZstatymo teritorijos ir vientiso uzstatymo teritorijos.
UZstatymo intensyvumas:
o Sodyboms: £0,4;
o Kitiems negyvenamiesiems pastatams: <0,6;
o Specializuotiems rekreaciniams kompleksams: <0,8.
Formuojamo sklypo dydis ha: gyv. pastatams/ negyv. pastatams / SRK: 0/ -- / --
Statiniy aukstis (m):
o Gyvenamiesiems ir negyvenamiesiems pastatams: <10;
o Specializuotiems rekreaciniams kompleksams: <12.
Neuzstatomos reljefo formos (laipsn.): 220.
Prioritetiniai urbanizuotos/uzstatytos ir urbanizuojamos/uzstatomos teritorijos plétojimo budai:

nauja plétra.

Atskiryjy Zeldyny plotas, % / kompaktisko, vientiso uzstatymo teritorijai (ha): =10 / >1.
Jgyvendinimo prioritetai: 1,3.

Privalomieji tekstiniai reikalavimai konkreciose KTZ: 40; 41; 44; 45; 48; 49; 51.

Privalomuyjy tekstiniy reikalavimy konkreéiose KTZ isaiskinimai:

40. Pramonés ir sandéliavimo funkcinéje zonoje galimas pramonés parky steigimas Investicijy jstatymo ir
kity teisés akty nustatyta tvarka.

41. Formuojant kitos paskirties Zemés sklypus urbanistinio prioriteto krastovaizdzZio tvarkymo zonose
(iSskyrus pramonés ir sandéliavimo objekty ir atlieky saugojimo, rdsiavimo ir utilizavimo teritorijas)

atskirieji Zeldynai gali bati nenumatomi 400 m plocio pamiskés juostoje, jeigu misko sklypo plotas ne
maZesnis kaip 5 ha, atskiryjy Zeldyny norma gali biti maZinama dvigubai, jei ne toliau kaip 600 m atstumu

nuo nurodyty Zemes sklypy ribos yra miskas ar atskirasis Zeldynas, du kartus didesnio ploto uZ formuojamy
kitos paskirties Zemés sklypy bendrg plotq.

43. IsZvalgytuose naudingyjy iskaseny telkiniuose, kuriy iStekliai patvirtinti, Zemés savininkui, naudotojui
draudZiama statyti gyvenamuosius namus, gamybinius statinius, jrenginius, kasti naudinggsias iskasenas,

iSskyrus kasamas savo reikmeéms.
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44. Vertinant naujo uZstatymo mastq iS numatyto uZstatomy teritorijy (URBO) naudmens rodiklio,
nustatyto konkrecioms krastovaizdZio tvarkymo zonoms, turi biti atimamas uZstatomy teritorijy (URBO)
naudmuo, suformuotas patvirtintais kompleksiniais teritorijy planavimo dokumentais, Zemeés sklypy
formavimo pertvarkymo projektais, jregistruotais dkininky dkiais, savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymais dél Zemés paskirties keitimo.

45. Pramonés ir sandéliavimo objekty, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
sklypuose kompensaciné priemoné, numatyta priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraso p.5.3. ir 5.4. netaikoma.

48. Funkcinése zonose ar jy dalyse, kurios patenka j magistralinio dujotiekio vietovés klasés teritorijq,
paZymétq bréZiniuose ,Pagrindinis bréZzinys“ bei ,,Pagrindinio bréZinio detalizavimas. Lentvario senidnija.
Senyjy Traky senidnija”, nustatyti Sie reikalavimai:

Magistralinio dujotiekio vietovés klasiy teritorijose (iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios
ribos po 200 m j abi puses nuo vamzdyno asies) yra taikomi uZstatymo normatyvai: didZiausias leistinas
Zmonéms bdti skirty pastaty skaicius vietoves klasés vienete, pastaty auksty skaiCius bei maZiausias
leistinas atstumas nuo magistralinio dujotiekio vamzdyno iki vieSam Zmoniy susibdrimui skirty statiniy ir
jrenginiy. Siose teritorijose negavus magistralinio dujotiekio savininko rasytinio pritarimo, yra draudZiama
projektuoti ir statyti bet kokius naujus statinius ar jrenginius, juos rekonstruoti, projektuoti ir atlikti statiniy
bei jrenginiy remonto arba griovimo darbus, keisti pastaty (patalpy) paskirtj formuoti naujus
nekilnojamojo turto kadastro objektus kaip atskirus nekilnojamojo turto objektus suformuojant patalpas
pastate arba padalijant, atidalijant, sujungiant ar perdalijant pastatus ir (ar) patalpas, planuoti teritorijas,
nustatyti ar keisti Zemes sklypy pagrindine Zemeés naudojimo paskirtj ir /ar bidg, formuoti naujus ar
pertvarkyti esamus Zemés sklypus ir pan.

Teritorijose, kuriose yra pasiekti magistralinio dujotiekio vietoves klaséje taikomi uZstatymo normatyvai
(informacijq teikia magistralinio dujotiekio savininkas) ir pageidaujama vykdyti veikla (veiksmai) bity
galima tik rekonstravus MDV j auksStesne vietovés klase, MDV gali biti rekonstruojamas suinteresuoto
asmens (iniciatoriaus) prasymu, jei pagal sutartj su magistralinius dujotiekius eksploatuojancia jmone
suinteresuotas asmuo uZtikrins iSankstinj visy dél magistralinio dujotiekio rekonstravimo darby vykdymo
susijusiy islaidy apmokeéjimg.

49. Pramonés ir sandéliavimo objektams numatytose teritorijose formuoti apsauginés ir ekologinés
paskirties Zeldynus, skiriancius gyvenamosios paskirties kvartalus ir pramonei bei sandéliavimui skirtas
teritorijas.

51. Zemes sklypy, esanciy krastovaizdZio tvarkymo zonose KTZ Nr.12; 14; 79; 80; 81; 82; 83; 84; 85; 86; 87;
88, 89; 90; 91; 92; 93, 94, 95, 96; 97, 98 ir 99 pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimas,
pertvarkymas keiCiant pagrindine Zemés naudojimo paskirtj galimas parengus visos krastovaizdZio
tvarkymo zonos ar jos dalies kompleksinio teritorijy planavimo dokumentq (bendrgjj ar detalyjj plang).
Planuojamos teritorijos dydis nustatomas jvertinant pertvarkymo mgstq. Numatytos iSimtys — aiski
urbanistiné situacija, kai veikla numatoma susiklosCiusioje urbanistinéje struktiroje, esant aiSkiam
teritorijos morfotipui ir esant suformuotiems susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros koridoriams.
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FUNKCINES ZONOS

Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy funkcinés zonos
- Planuojama kompaktisko uZzstatymo gyvenamoji zona
- Esama vientiso uZstatymo gyvenamoji zona

l:| Planuojama vientiso uZstatymo gyvenamoji zona
:’ Pramonés ir sandéliavimo zona

Neurbanizuoty ir neurbanizuojamy teritorijy funkcinés zonos

Zemés ikio teritorijy zona
Misky ir midkingy teritorijy zona

Vandeny zona

[ [N

Konservacinés teritorijos zona

Krastovaizdzio tvarkymo zony zyméjimai:

1/m3

-

Kra$tovaizdzio gamtinis pobudis
KrastovaizdZio tvarkymo zonos numeris
Bendras krastovaizdZio pobtdis
KrastovaizdZio naudojimo pobudis

Bendras krastovaizdzio pobudis pagal

krastovaizdzio nattiralumo ir sukultéirinimo santykj,

Zeménaudy poziuriu:

i —industrinis technigenizuotas

KrastovaizdZio naudojimo pobudis pagal galima

(leisting) naudojimo intensyvuma:

H
HHH
‘senuy

76-1/;65 ,‘7} L 4 Be b S ; =\ ‘ 6 —intensyvus

Krastovaizdzio gamtinis pobudis pagal gamtinio

komplekso tipus:

B — Smélinga banguota pakiluma

K — Smélingas kalvynas

2 pav. Iskarpos is Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo Pagrindinio bréZinio

Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose 98 ir 99 pramonés ir
sandéliavimo funkcinés zonos strategiskai yra parinktos tinkamai — garas pasiekiamumas, prie
magistraliniy keliy, santykinai maZzai gyvenamuyjy pastaty, néra gamtiniy saugomy teritorijy. Jos yra
vienintelés kuriose teikiamas prioritetas pramonés ir sandéliavimo funkcijoms vystyti savivaldybés
teritorijoje. 99 funkcinés zonos potencialg didina ir LRBP numatytos Vilniaus — Kauno tarptautinio lygmens
partnerystés, kur prioritetas teikiamas paslaugy, verslo salygy gerinimui, investicijy pritraukimui,
mokymo, mokslo ir inovacijy centry bendradarbiavimui, siekiant konkurencingumo ir ekonominés,
socialinés, kultdrinés ir kity sri¢iy integracijos tarptautiniu mastu.
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98 ir 99 funkcinés zonos turéty bdti ir toliau vystytinos pramonés ir sandéliavimo, komercinéms veikloms,
taciau racionaliau ir optimaliau iSnaudojant galimybes uZstatyty teritorijy jsisavinimui, tikslinant minéty
funkciniy zony reglamentavima. Siai dienai Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
sprendiniuose pramonei ir sandéliavimui skirtose funkcinése zonose uzstatymo intensyvumas yra tris ir
daugiau karty mazesnis nei rekomenduojamas didZiausias leistinas pagal Teritorijy planavimo normas.
Identifikuotas neatitikimas uZstatymo rodikliy tarp nustatyty Traky rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo sprendiniuose (98 ir 99 funkcinéms zonoms) ir tarp nustatyty galiojanciy detaliyjy
plany sprendiniuose. Pazymétina, kad koreguojamoje teritorijoje yra patvirtinti 29 detalieji planai ir net
15 iS jy leistinas pastaty aukstis virSija Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitime
nustatytg 10 metry ribojimg negyvenamiesiems pastatams funkcinéje zonoje 99/i6K ir 12 metry ribojimg
negyvenamiesiems pastatams funkcinéje zonoje 98/i6B (daugumoje detaliyjy plany sprendiniuose
nustatytas Zemés naudojimo bidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos). Taip pat identifikuoti
neatitikimai dél uzstatymo intensyvumo — detaliuosiuose planuose nustatytos reikSmés daugeliu atveju
yra didesnés uz nustatytas savivaldybés bendrojo plano keitime. Tokie uzstatymo parametry skirtinguose
teritorijy planavimo dokumentuose neatitikimai tai paciai teritorijai nusako Trako rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo nesuderinamuma su pramonés vystytojy poreikiais. Suprantama, kad
ne visose teritorijose badtina, galima numatyti didZiausias leistinas reikSmes, taciau jvertinat valstybés
politikg, kad uZstatomos teritorijos turi bati formuojamos santykinai kompaktiskomis, optimaliomis,
siekiant ir racionalaus infrastruktdros iSvystymo bei iSlaikymo, tikslinga dar kartg perzitréti, patikslinti 98
ir 99 funkciniy zony reglamentavimg nesudarant neigiamo poveikio aplinkai, taciau taip pat sudarant
sglygas racionalesniam uZstatomy teritorijy vystymui.

Lyginant 98 ir 99 funkcines zonas gamtinés krastovaizdZio, gamtinés aplinkos poZitriu, 99 funkciné zona
yra santykinai turinti jautresne aplinkg (gretimybe) — yra tarp ypac saugomo estetinio potencialo arealy ir
vietoviy, ribojasi su saugoma teritorija, santykinai arciau yra Traky istorinis nacionalinis parkas. | 99
funkcine zong patenka nekilnojamojo kultliros paveldo objektai, jy dalys. Kita vertus, 98 funkcinéje zonoje
yra nustatyti smeélio ir Zvyro telkiniai.

Tiek inZinerinés infrastruktdros, tiek susisiekimo aspektais 99 funkcinei zonai poveikj darys Projekto ,,Rail
Baltica” geleZinkelio linijos Kaunas—Vilnius susisiekimo komunikacijy inZinerinés infrastruktiiros vystymo
plano sprendiniai, kuriuose 99 funkcinés zonos teritorijoje numatoma nauja gelezinkelio linijos atkarpa,
kei¢iama magistralinio dujotiekio trasa. Suplanuota (tadiau dar nepatvirtinta) naujoji ,Rail Baltica”
gelezinkelio linijos trasa atkirs pietine 99 funkcinés zonos dalj, kurioje identifikuota gyvenamuyjy pastaty.
99 funkcinés zonos didZioji dalis liks ,,jréminta“” keliy ir gelezinkeliy infrastruktdros koridoriy.

DidZiausi isstkiai dél teritorijy vystymo 98 funkcinéje zonoje sietini su nustatytais naudingyjy iskaseny
telkiniais, 0 99 — su dél magistralinio dujotiekio kylanciais apribojimais bei nauja ,,Rail Baltica” geleZinkelio
linija.

12



[ [ /
Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas / SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS  cara

3. Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
keitimo koregavimo konkretizuoti sprendiniai

Bendrojo plano korektiira yra kompleksinio planavimo dokumentas, nekeiciantis nustatytos Traky rajono
teritorijos erdvinio vystymo koncepcijos bei funkcinio vystymo krypciy, teritorijos naudojimo bei apsaugos
principy, Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose jgyvendinamy
uzdaviniy.

Atliekant Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimo sprendiniy formavima,
uztikrinamas darnaus vystymosi principy jgyvendinimas. Darnus vystymasis tenkina Zmonijos reikmes
dabar, neapribodamas ateities karty galimybiy tenkinti savasias (JTO, 1987). lJis remiasi trimis
pamatinémis dimensijomis — ekonomikos augimu, visuomenés gerove bei aplinkos kokybe, uZtikrinant
subalansuotg visy vystyma, neprioretizuojant nei vienos kity dviejy sgskaita. 2015 m. JT priémé 17 darnaus
vystymosi tiksly (DVT), kurie yra paremti penkiais principais: Zmonés, planeta, gerové (klestéjimas), taika
ir partnerysté. DVT — ne tik plati vizija darnesnei pasaulio ir visy gyventojy ateiciai, bet tai ir konkreti
uzdaviniais ir rodikliais paremta sistema. Darnaus vystymosi tikslai siekia socialinés-ekonominés atskirties
maZinimo, nevaldomos ir nedarnios plétros ribojimo, tarSos ir kito neigiamo urbanizuoty teritorijy
poveikio aplinkai mazZinimo. Darnus vystymas gali bati uztikrintas tik tuomet, kai skirtingi prioritetai yra
derinami tarpusavyje, jy siekiama sinergiskai, atsizvelgiant j sgveikas ir sgrysius tarpusavyje.

Formuojami koregavimo sprendiniai atitinka ir nepriestarauja teritorijai taikomy teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniams, taip pat Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano sprendiniams
(patvirtintiems Lietuvos Respublikos vyriausybés 2021 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 789).

Jvertinus Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimo esamos buklés
jvertinime iSdéstytus aspektus, Teritorijy planavimo normose teikiamas rekomendacijas dél uZstatymo
parametry bei siekiant sudaryti sglygas racionaliau iSnaudoti jau numatytas pramonés ir sandéliavimo
funkcines zonas, Siuo Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimu keiciami
tik 98/i6B ir 99/i6K funkciniy zony Sie uzstatymo parametrai (nurodyti Traky rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo 1 priede ,Privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai“):

= UiZstatymo intensyvumas — kitiems negyvenamiesiems pastatams dvigubinamas esamas:
- 98 funkcinéje zonoje — iki 1,6 (imtinai);
- 99 funkcinéje zonoje, dél jautresnés gamtinés aplinkos pastarosios funkcinés zonos
gretimybéje, uzstatymo intensyvumas kiek mazesnis - iki 1,2 (imtinai).

=  Statiniy aukstis — negyvenamiesiems statiniams numatoma padidinti iki 20 m (imtinai).
Toks aukstis santykyje su medZiy masyvais nesukurs neigiamo poveikio krastovaizdZiui.
Numatoma, kad dél technologinés specifikos, technologiniy jrenginiy, inZineriniy statiniy
(neturinciy stogo) aukstis gali bati numatytas iki 30 m, jei nesudarys neigiamo poveikio
ir/ar bendro neigiamo poveikio su kitais technologiniais jrenginiais ir/ar inzineriniais
statiniais gyventojams ir visuomenés sveikatai, jskaitant neigiamg poveikj gyvenamajai,
rekreacinei, visuomeninei aplinkai, gyventojy saugai ir visuomenés sveikatai dél fizinés,
cheminés, biologinés tarSos ir kvapy, krastovaizdziui, nekilnojamojo kultliros paveldo
objektams ir kitoms vertybéms (taip pat saugomoms teritorijoms).
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Kita Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy nei grafiné, nei tekstiné
informacija nekeiciama - lieka galioti tokia, kokia ir buvo patvirtinta.

1. lentelé. Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo 1 priede , Privalomieji teritorijos
naudojimo reikalavimai” kei¢iami sprendiniai.

1S

!

(Galiojancio Traky rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo
plano keitimo sprendiniai)

(Siuo Traky rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo
koregavimu numatomi sprendiniai)

Krastovaizdzio tvarkymo zonos numeris brézinyje - 98

KrastovaizdZio tvarkymo zonos indeksas bréZinyje - i6B

UZstatymo
intensyvumas:
sodyboms / kitiems
negyv. pastatams /
SRK ( 13 stulpelis) -

<0,4/<0,8/<1,0

<0,4/516/<10

Statiniy aukstis (m):
gyv. ir negyv.
pastatams / SRK (15
stulpelis):

12/<15

IA

<12(gyv.) ir € 20(negyv.)*/ <15

KraStovaizdzio tvarkymo zonos numeris brézinyje - 99

Kra$tovaizdZio tvarkymo zonos indeksas bréZinyje - i6K

UZstatymo
intensyvumas:
sodyboms / kitiems
negyv. pastatams /
SRK ( 13 stulpelis) -

<0,4/<06/<0,8

<0,4/51,2/<0,8

Statiniy aukstis (m):
gyv. ir negyv.
pastatams / SRK (15
stulpelis):

<10/<12

<10(gyv.) ir € 20(negyv.)*/ <12

* - Technologiniy jrenginiy ir inZineriniy statiniy (neturinciy stogo), aukstis gali bati numatytas iki 30 m, jei
nesudarys neigiamo poveikio ir/ar bendro neigiamo poveikio su kitais technologiniais jrenginiais ir/ar
inZineriniais statiniais gyventojams ir visuomenés sveikatai, jskaitant neigiamg poveikj gyvenamajai,
rekreacinei, visuomeninei aplinkai, gyventojy saugai ir visuomenés sveikatai dél fizinés, cheminés,
biologinés tarsos ir kvapy, krastovaizdziui, nekilnojamojo kultliros paveldo objektams ir kitoms vertybéms
(taip pat saugomoms teritorijoms).
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